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3MIHU OO0 HIJILOBOI'O MIPUSHAUYEHHS 3EMEJIBHOI AIJISHKA

BukopucraHHs 3eMeNbHOI AUISHKK 32 I[UIbOBUM TPU3HAYEHHSIM — OJHA 3
OCHOBHUX BUMOT YMHHOI'O 3aKOHO/JAaBCTBA. BUHUKAIOTh BUMAJAKU KOJU TPOMAJITHUHY
Yl IOPUAMYHIA 0c001 MOTPIOHO BUKOPHCTOBYBATH 3€MEJbHY AUISHKY HE 3a TUM
LIJTbOBUM TPHU3HAYEHHSM, SIKE BCTAHOBJIEHE YMHHUMHU HOPMAaTUBHMMH akTamu. B
OMY BUNAJKY HOTPIOHO 3MIHUTU LUJIOBE MPU3HAYEHHS 3€MENbHOT TUISHKH. 3T1AHO
3 YUHHUM 3aKOHOJABCTBOM YKJIAJIC€HHS JIOrOBOPY OPEHIU 3eMIll, y SKOMY WIEThCA
Opo 3MiHY [LUIbOBOTO MPU3HAYECHHS 3€MENbHOI JAUISHKH, € CEepHO3HUM
MPaBOMOPYIICHHAM, 3a SIKe Mepen0ayeHo K aJMIHICTPATUBHY, TaK 1 KPUMIHAJIbHY
BIIMOBIJANBHICTE.  AJle Takoi HENPHEMHOI CHUTyalil MOXHA YHHUKHYTH,
MPOAHAJI3YBABIIM P13HI HOHSTTS: «IIUIbOBE MPU3HAUEHHS, «I[IbOBE BUKOPUCTAHHSI»
Ta «Kateropis 3eMenby». Lle BaxiInBo, ajke B XOJ1 CYAOBOrO PO3MJISAY BiJ iXHBOTO
TPaKTyBaHHS YacTO 3aJICKUTh PE3YJIbTAT CIIPABH.

3eMeNnbHUM KOJEKC aKIEHTYE yBary Ha LUJIbOBOMY BHUKOPHCTAHHI 3€MENbHOT
TUISTHKY, aJie He Ja€ 4YITKOro BHU3HAYEHHSA ii IUIbOBOrO TMpU3HA4YeHHA. Take
BU3HAYEHHS MoJ1aHo B 3akoHi Ykpainu «IIpo 3emneyctpiii» [2]: yirbose npusrnauerHs
— BUKOPHUCTAHHS 3€MENbHOI NUISHKU 32 MPU3HAYCHHSM, BU3HAYEHUM Ha MiICTaBl
JOKYMEHTAIIIT 13 3eMJIEYCTPOIO Y BCTAHOBJICHOMY 3aKOHOJIABCTBOM IOPSIIKY.

BianoBigHO 10 1UIBOBOrO MPU3HAYEHHSI, 3€MEJIbHI JUISTHKU BIJHOCSTH [0
BIJIMOBIIHOT KaTeropii 3eMelib, 1110 BU3HAYAE iX CIIOCI0 BUKOPUCTAHHS.

[Toxin 3emenpHOro (OHAY KpaiHM Ha KaTeropii mependadeHo 3eMebHUM
komekcoM [1]. Ix Buuepnmmii mepenix mictuth cr. 19 3KY. Koxkna 3 kaTeropiit
3eMellb CTaHOBUTH Yy3arajbHEHE, a00 OCHOBHE, IUILOBE MPU3HAYEHHS 3EMEIbHHUX
JOUISHOK. 3 LbOr0 BUIUIMBAE, 110 3MiHA I[UILOBOTO MPU3HAYEHHS MOTPIOHA, TLIBKU
KOJIM Ma€ MicClle 3MiHa KaTeropii 3eMeiabHOI AUISHKH. [HIIUMH clloBaMH, IUIHOBE
MpPU3HAYEHHS 3€MEJIbHOI JUISHKA BHM3HA4Ya€e TOM croci®d i BUKOPHUCTAHHS, SKUAN
BCTAHOBJIEHO IJisi i€l nuisiHkU. Lle o3Havae, Mo KoM rpOMaJssHUH Ma€ Ha IMpaBi
BJIACHOCT1 TpHCAAMOHY 3€MENbHY JUISHKY, IUIbOBUM MpPHU3HAYEHHSIM SKOi €
OyNIBHULITBO ¥  eKCIulyaTalis IHAMBIAYyaJbHOTO SKUTIOBOTO OYyAMHKY Ta
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rocrmojiapcbkux OymaiBenb (capail, morpid Tomo), TO BIH HE Ma€ IpaBa
BUKOPUCTOBYBATH L0 JUISHKY [Js IHIIMX IUIeH, Hampukiana, aias OyAiBHULITBA
MarasuHy, KiIOCKYy TOIIO.

Binnosinno crarts 20 3emenbHoro Konekcy VYkpaiHu TOBOpUTH - 3MiHA
LIJTbOBOTO IMPU3HAYEHHS 3E€MEJIbHUX JUISHOK 3JIACHIOETHCS 32 MPOEKTAMU
3eMJICYCTPOIO IO/0 iX BiABEAEHHA. Takuil MPOEKT 3eMIIEYCTPOIO PO3pOOJIAETHCS HA
3aMOBJICHHS BJIaCHUKAa 3€MEJIbHOI JUISHKKM O€3 HaJaHHSA JI03BOJY CLIBCHKOI,
CEJIMILIHOT, MICBKOI paii Y paiiepKaJAMIHICTpallii Ha HOro po3poOJIeHHS.

Huxye HaBeaeHO MOCIHIIOBHICTh 3MIHM LIJILOBOTO MPU3HAYECHHS 3€MENbHOT
TUISHKH.

s Toro, mo6 3MIHUTH IUILOBE TpU3HA4YeHHs Bamioi 3emenbHOi AUISHKH,
HEO0OX1THO 31MCHUTH HACTYIIHI Jii:

1. Odopmutn HOTapialbHO 3aCBIAYEHY 3asgBy Ha 3MIHY ILUIBOBOTO
MpU3HAYEHHS, MIANUCAaHy BIACHUKOM. JlaHa 3asBa € MiACTaBOIO JUIsl PO3POOKHU
MPOEKTY 3eMJICYCTPOIO 11010 BiJIBE/ICHHS 3€MEIbHOT IUISHKH.

2. 3MmiHa UUILOBOTO TMpHU3HAYEHHA Tmiepeadavae  po3poOKy  MPOEKTY
3eMJICYCTPOIO IIOJ0 BIABEACHHS 3€MENbHO1 NUISHKH (y 3€MJIEBIOPSAHIN opraHizaiii
HEOOXITHO 3aMOBHUTH BHUTOTOBJIEHHSI NPOEKTY 3EMJIEYCTPOIO IIOAO BIABEICHHS
3eMeJIbHOI AUISTHKY 31 3MIHOIO ii [ITbOBOTO IPU3HAYECHHS ).

3. 3eMeBMOpsIHA OpraHi3allis Ma€ BUKOHATH Fe€0/Ie3U4H1 pOOOTH 1 pO3pOOUTH
MIPOEKT 3eMJICYCTPOIO LIOJI0 BIJIBEICHHS 3€MENbHOT AUISHKU Yy CTPOKH, BCTAHOBJIEHI
JOTOBOPOM. Mexi 3eMeNbHOI JUISHKH, MpU MoTpedi, MaroTh OyTH 3aKpimvieHi
MEXOBUMHU 3HAKaMH BCTAHOBJIEHOTO 3pa3ka. [IpoekT 3emueycTtporo Mae OyTu
CKJIaZieHu#l y maneposiii popmi Ta y GopMi eIEeKTPOHHOTO TOKYMEHTY.

[IpoekT 3eMieycTpol0 WIOJN0 BIABEAEHHS 3€MENbHOI JUISHKH MJIATAE
MOTO/)KEHHIO YIMOBHOBA)KEHMMU OpraHaMM BJagu BIANOBIAHO 10 cTatTi 186-1
3eMeNnbHOro KoJieKcy YKpainu. A came:

- MICIIEBUM YTPaBIiHHAM JlepKreokanacrpy;

- MICLIEBUM BIJJIZIOM apXITEKTypH Ta MICTOOYTyBaHHS;

- IHIIMMHU OpraHi3alisiMyd B OKPEMUX 1HAUBIIYaTbHUX BUIAIKAX.

SIKI10 3MIHIOETHCS LUILOBE MPHU3HAYEHHS OCOOJIMBO LIHHUX 3€MEJb, 3€MeJb
JICOrOCIOIapChKOr0  NpPU3HAYEHHS, a TaKoX 3€Melb  BOJHOTO  (OHLY,
MPUPOAOOXOPOHHOIO, O3J0POBYOr0, PEKpearifHoro Ta ICTOPUKO-KYJIbTYPHOIO
MPU3HAYEHHS, POEKT 3€MJICYCTPOIO 1010 BIABEACHHS 3€MEIbHUX JUISTHOK IiJIJIsTae
000B’I3KOBIN €KCIIEePTHU31, sika MPOBOAUThCA [lepkreokanactpoM YKpaiHu.

B xoai moromkeHHs MPOEKTY 3MIHM LLUIbOBOTO MPU3HAYEHHS OOOBSI3KOBOIO
YMOBOIO € HasiBHICTh 3aTBEP/’KEHOI0 IUIaHy 30HYBaHHSA TEpPUTOpIii ab0 JAETalIbHOIO
IJIaHy TEPUTOPIi.

Jli3HaTHCA MpO HAABHICTH TAKOi JOKYMEHTAIll y pa3i po3MILIEHHS 3€MeIbHOT
JTUISHKY B MEKaX HaceJCHOro MyHKTY MOKHA B MICBHKIN (CUTbCHKIN, CEMUIIHIN) pai,
a y pa3l po3MillleHHS JUISSHKA 32 MEXaMM HACeJIEHOTO IMYyHKTY — B MiCIeBIii
paiiaepkaaMiHicTpallii.

SKIo neTanbHUM IUIaH TEPUTOPIi HE PO3pOOJISIBCA paHille, HOro po3pooKy
MO>KHA 3aMOBHUTH OKpeMo. Bumoru moa0 000B'sI3K0BOT1 HassBHOCTI IJIaHY 30HYBaHHS
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ab0 JeTalbHOTO IUIaHy TepuTopii BcTaHoBIeHI cT. 24 3akony Ykpainu «Ilpo
pEryitoBaHHs MICTOOYAIBHOT AisIBHOCTI [3].

4. 3BepHYTHUCH /10 OpraHy, yIOBHOBA)KEHOT'O MPUHUMATH PIIMICHHS MPO 3MIHY
LIJTbOBOTO TMPU3HAYEHHS 3€MENbHOI JUISHKM 3 KIOMOTAHHSM TMpPO 3aTBEPIKEHHS
npoekTy. TakuMm OpraHoM y MeKax HaceJeHUX NYHKTIB € BIANOBIAHA CLIbCHKA,
ceNMIllHa, Micbka paja. Llel opran npuiiMae pileHHs PO 3aTBEPAKEHHS IIPOEKTY Ta
3MIHY IUIbOBOI'O MPU3HAYEHHS 3€MENbHOI JUISHKK a00 BIIMOBY Y BUMHEHHI TaKHX
nii. BimMoBa opraHy Biagu y 3MiHI IIJILOBOTO IMPU3HAYCHHS 3E€MEJIbHOI JUISHKHU
MOBMHHA OyTH MOTHMBOBAaHA 1 MICTUTH y coOl MOCWJIaHHS Ha MIJCTaBU BIJIMOBH.
Takumu mizicTaBaMu MOXYTh OYTHU:

- HEBIJNOBIAHICTH 3alPOCKTOBAHOTO IJILOBOIO MPHU3HAYEHHS BUMOTaM
3aKOHY a00 MPUUHATUX BIAIOBIAHO 10 HHOTO HOPMATUBHO-IIPABOBUX AKTIB,

- HEY3TOJKEHICTh IUILOBOTO MPU3HAYEHHSA 3€MEJIbHOI NUISHKH BUMOTaM
3aTBEepKEHOT MICTOOYAIBHOT IOKYMEHTallli a0 JOKyMEHTalli 13 3eMJIeyCTPOIO.

5. Cnig 3BepHyTHCS 10 JEpKaBHOTO KaJacTpOBOTO peecTpaTopa Y
TepuTOopiaibHOMY (pallOHHOMY, MIiChKOMY) opraHi Jlepkreokamactpy YkpaiHu i3
3asiBOI0 MPO BHECEHHS 3MIH JI0 BIJOMOCTEH MpO 3eMeNbHY AUISTHKY. SIKIIO iHIIE He
nependayeHo JOTOBOPOM NP0 PO3POOJIEHHS MPOEKTY, 1O LbOr0 OpraHy Mae
3BepTATUCh 3EMJIEBIIOpsIHA oOpradizauiga. Jlo 3asBu Jonaerbcs po3poOiieHud Ta
MOTO/X)KEHUI YIMOBHOBaXEHUMHU OpraHaMu MPOEKT 3eMJICYCTPOIO IIOAO BiIBEICHHS
3eMeJIbHOI JUISIHKY Y MarnepoBOMY BUTIISL Ta Y (OPMI €JIEKTPOHHOTO JOKYMEHTY, a 'y
pasi, SKILIO IIOAO0 MPOEKTY MPOBOJAMUIACH JEpKaBHA €KCIEPTH3a — TAKOXK OpPUTIHAI
MO3UTUBHOI'O BUCHOBKY I1i€] ekcniepTu3u. L{s mociyra € 6e3K01ToBHOIO.

[lonana 3asiBa Ha mpoTA3i 14 AHIB PO3IIANaeThCs IEpKaBHUM KaJlacTPOBUM
peecTpaTopoM TEpUTOpiaIbHOTO Oprany Jlepreokamactpy y paioHi (MicTi), 3a
HACJIIKOM 4YOro, y pasi, SIKI0 MOJaHl JOKYMEHTH CKIIaJeHl BIPHO, JAEpaBHUU
KaJIaCTPOBHUM pPEECTPATOP BHOCUTH BIJOMOCTI MPO 3MIHY ILUJIBOBOTO MPU3HAYCHHS
3eMeJIbHOIT AUISIHKY A0 [lep:kaBHOro 3eMeIbHOT0 KaaacTpy.

6. OcTaHHIM eTanoM € peecTpalis MpaB Ha HEPyXoMe MailHO B JIepKaBHOMY
peectpi mpaB. lle MoxHa 3poOUTH, 3BEPHYBIIUCH JI0 ULEHTPY HaJaHHS
aJAMIHICTPAaTUBHUX IMOCIYI YW HOTapiyca 3 BIANOBIAHUM IMaKETOM JIOKYMEHTIB.
HoBuwm € 1 Te, 1110, HIIKOTO JJOKYMEHTY PO MPaBO BIACHOCTI HAa 3€MEJIbHY JIUISHKY Ha
pykax He Oyne. € nuile eJIeKTPOHHUN JEp>KaBHUU PEECTpP, /e € BHECEHI BIJOMOCTI
PO Hel.

Omxe, HAa JaHUW yac mpoleAypa 3MIHU IUIBOBOIO MPU3HAYEHHS 3€MENIbHOI
TUISHKY, MOKHA CKa3aTH - CIPOCTUIIACH, OCKUIBKU BXK€ HE TOTPIOHO J103BOJY OpraHy
MICLIEBOI'O CaMOBpPSAyBaHHS YM MICLIEBOI paljep:kaaMiHICTpalii Ha MPOBEICHHS
takoi 3MiHU. [ToTpiOHO nuIIe 3aTBEPAUTH MPOEKT 3€MJIEYCTPOIO B I[bOMY OpraHi Ta
3apeecTpyBaTH MPABO BIACHOCTI HA AUISTHKY 31 3MIHEHUM IIUJIOBUM MPU3HAYCHHS.

3 HaBeJEHOTO BUIIlE, MOKHA YITKO 3p0O3YMITH, 1[0 MPOLEAYpa 3MIHU LHLTLOBOTO
MpPU3HAYEHHS 3€MEJbHUX JUISHOK OyAb-sKOi (OpMH BIACHOCTI Jla€ MOKJIMBICTDH
BJIACHUKY UM KOPHUCTYBauyy 3€MEJIbHOI NUISHKM €(PEKTUBHO i BUKOPUCTOBYBATU Y
CBOill TOCTIOIAPCHKIN ISITBHOCTI.
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BEJEHHSA MICTOBYAIBHOI'O KAJACTPY
HA PEI'TOHAJIBHOMY PIBHI

3akoHoMm Ykpainu "[Ipo ocHoBH MicToOyayBaHHS" mepen0ayeHO CTBOPEHHS
MICTOOYAIBHOTO KaJacTpy HACENEHUX MYHKTIB YKpaiHu, SKUM MICTUTHME CHCTEMY
JaHUX PO HAJIEKHICTh TEPUTOPIi A0 BIAMOBIIHUX (YHKIIOHATIBHUX 30H, X Cy4acHe 1
MEPCHEeKTUBHE TPU3HAYEHHS, EKOJIOTIUHY, IHKEHEPHO-T€OJIOTIYHY CHUTYyallli, CTaH
3a0y/I0BU ¥ 1HXKEHEPHO-TO 3a0€3MeUEeHHs, XapaKTEePUCTUKY OYIWHKIB 1 CIOPYI Ha
3eMJISIX YCiX ()OpPM BJIACHOCTI 1 MpU3HAYEHUM JJIs1 3a0€3IMeUeHHS B YCTAaHOBJIECHOMY
MopsiAKY cy0'eKTiB MiCTOOYTyBaHHS He0OX1aHOO iH(DopMarrieto [1, 2].

[lopiBHSIHO 13 3€MENbHMM KaJacTpoM, MICTOOYAIBHUM KaJacTp Mae CBOl
0COOJMBOCTI. SIKIIIO 00'EKTOM 3eMENIbHOTO KaJacTpy € 3eMelIbHUN POH]I, BUpAKEHUN
TaKUMH OCHOBHUMHU 3€MEJIbHO-KaJaCTPOBUMHU OJUHUISIMU, SIK 3€MIICBOJIOAIHHS 1
3eMJICKOPUCTYBAHHS, Ta MEPBUHHUMH iX 3€MEIbHO-KaJaCTPOBUMU €JIEMEHTAMH —
3eMeJIbHUMH YT1asaMu [3], TO OJMHULSAMH MICTOOYIBHOIO KaJacTpy € HACTYIIHI
o0'extu [4]:

O6'exTamu MicTOOYIBHOTO KaJIacTpy Ha IEp>KaBHOMY PiBHI €:

a)  TepuTOopia YKpaiHu;

0) okpeMi 4YacTMHM TepUTOpii YKpaiHu (KUIbka oOjacTell, y30epexoKs
YopHoro ta A30BCHKOTO MOpIB, TipchKi TepuTopii Kapnat, TepuTopii, 1m0 3a3Hanu
paaioaKTUBHOTO 3a0pyAHEHHS BHAcHiAoK YopHOOMIBCHKOI KaTacTpodu, 1HIII
TEPUTOPIi 3 MIABUIICHUM TEXHOI'C€HHUM HABAHTAXXEHHAM YU PU3UKOM BUHUKHECHHS
HaJ3BUYAWHUX CUTYAIli).

O6'exTamu MicTOOYZIBHOTO KaJlacTpy Ha PEriOHaJIbHOMY PIBHI €:

a)  Tteputopia ABToHOMHO1 PecniyOmniku Kpuwm;

06)  Tepuropia 06aacTi.

O6'exTamu MicTOOYIBHOTO KaJlacTpy Ha palOHHOMY PiBHI €:

a) TepUTOPIs aJAMIHICTPATUBHO-TEPUTOPIATIbHOT OJUHUI (paliOHy, HACEJIEHOTO
NyHKTY Ta paioHy B MicTi (kpiM micT Kuea 1 CeBacTomoiss Ta MICT 00JIaCHOTO
(pecniybiikancbkoro ABToHOMHO1 PecniyOniku Kpum) 3HaueHHs );
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